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ZAKONSKA  
PODLAGA: 

22. člen Zakona o gostinstvu (ZGos-1) (Uradni list RS , št. 77/25), 
29. člen Zakona o lokalni samoupravi (ZLS) (Uradni list RS, št. 
94/07 uradno prečiščeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 – ZUJF, 
11/14 – popr., 14/15 – ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 – 
ZIUZEOP-A, 80/20 – ZIUOOPE, 62/24 – odl. US, 102/24 – ZLV-K, 83/25 
– ZOUL in 10/26, 
16. člen Statuta Občine Kranjska Gora (Uradno prečiščeno besedilo) 
(UPB1) (Uradni list RS, št.8/2026) in Spremembe Statuta Občine Kranjska 
Gora (Uradni list RS št. 915/26). 
 

  
Predlog za 
obravnavo: 
  

Na podlagi Poslovnika Občinskega sveta Občine Kranjska Gora (uradno 
prečiščeno besedilo UPB1) (Uradni list RS, št. 8/26) gradivo obravnavajo 
Odbor za gospodarstvo in gospodarske javne službe, Odbor za prostorsko 
planiranje in gospodarjenje z nepremičninami in Statutarno pravna 
komisija. 
  

 
 

I. UVOD IN OBRAZLOŽITEV 
 

 
Zakon o gostinstvu (ZGos-1) določa časovno omejitev oddajanja stanovanja v kratkotrajni 
najem. Določa tudi, da pristojna ministrstva do 30. aprila za naslednji dve koledarski leti 
sprejmejo sklep, ki vsebuje seznam občin z visokim tveganjem negativnih vplivov 
kratkotrajnega najema in za te občine za to obdobje velja omejitev oddajanja do največ 60 dni. 
Hkrati pa zakon občinam s seznama omogoča, da s splošnim aktom za določeno območje občine 
ali za celotno občino časovni obseg oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem določijo tudi 
drugače in sicer v časovnem obsegu med 30 in 270 dni v koledarskem letu. Občina Kranjska 
Gora je bila s sklepom uvrščena na seznam občin z visokim tveganjem negativnih vplivov 
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kratkotrajnega najema iz razlogov, ki so bili podrobneje predstavljeni ob prvi obravnavi 
Predloga Odloka. 
 
Predlog Odlok o določitvi  dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v 
Občini Kranjska Gora je bil na 3. izredni seji sprejet v prvi obravnavi in dan v 15 dnevno javno 
obravnavo, ki je potekala od 23.9. do 7.10.2026. 
 
V času javne obravnave smo prejeli 14 pripomb oz. predlogov k predlogu Odloka o določitvi  
dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Občini Kranjska Gora, ki se 
nanašajo predvsem na določitev con (A,B,C) in dovoljeno število dni oddajanja letno. Stališča 
do pripomb in predlogov so razvidna iz priloge tega gradiva (vključujejo tudi prejete pripombe 
in predloge). 
 
II. VSEBINA ČLENOV ODLOKA  

 
I. SPLOŠNE DOLOČBE 

K 1. členu:  

S 1. členom se določa predmet urejanja odloka. Odlok določa dovoljeni časovni obseg 
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem na območju Občine Kranjska Gora na podlagi 22. 
člena Zakona o gostinstvu.  

Občina Kranjska Gora je uvrščena med občine z visokim tveganjem negativnih vplivov 
kratkotrajnega najema, za katere ZGos-1 določa omejitev oddajanja posameznega stanovanja 
na največ 60 dni v koledarskem letu. Zakon občini omogoča, da na podlagi analize lokalnih 
razmer s splošnim aktom za določeno območje občine ali za celotno občino določi drugačen 
dovoljeni časovni obseg oddajanja, in sicer v razponu od 30 do 270 dni v koledarskem letu.  

Namen odloka je navedeno zakonsko možnost uporabiti tako, da se časovni režim prilagodi 
ugotovljenim prostorskim, stanovanjskim in turističnim razlikam znotraj Občine Kranjska 
Gora.  

K 2. členu:  

Z 2. členom se določa prostorska razdelitev Občine Kranjska Gora na območja A, B in C, ki 
predstavlja podlago za določitev različnih dovoljenih časovnih obsegov oddajanja stanovanj v 
kratkotrajni najem.   

Razmejitev temelji na veljavnem Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Občine 
Kranjska Gora (PUP KG – UPB5). S tem je prostorska diferenciacija vezana na že določene 
prostorske kategorije.  

Območje A zajema dele območij, opredeljene z ureditveno enoto bs – bloki in stolpiči. Gre za 
območja večstanovanjske zazidave, kjer je stanovanjska funkcija izrazita, stanovanjska in 
turistična raba pa se neposredno prepletata v skupnih stavbah in njihovem neposrednem 
bivalnem okolju. Strokovne podlage ugotavljajo, da je takšna ureditvena enota po PUP KG 
določena v posameznih stanovanjskih območjih v Mojstrani, Kranjski Gori in Gozdu 
Martuljku.  

Območje B obsega vsa območja za turistične objekte z oznako H, določena v PUP KG – UPB5. 
Pri teh območjih je turistična namembnost prostora že opredeljena v veljavnem prostorskem 



aktu, zato se njihove prostorske okoliščine razlikujejo od območij z izrazito stanovanjsko 
funkcijo.  

Območje C predstavlja preostala območja in površine, ki niso vključena v območje A ali B. Gre 
za prostorsko raznolika območja, na katerih se stanovanjska, turistična in druge dopustne rabe 
pojavljajo v različnih razmerjih.  

Za primere morebitnega prekrivanja posameznih prostorskih opredelitev člen določa uporabo 
režima z nižjim dovoljenim časovnim obsegom. Takšna določba zagotavlja enoznačno uporabo 
odloka. 
 
II. DOVOLJENI ČASOVNI OBSEG  

K 3. členu:  

S 3. členom se določa največji dovoljeni časovni obseg oddajanja posameznega stanovanja v 
kratkotrajni najem glede na območje, v katerem se stanovanje nahaja.  

Predlagana ureditev izhaja iz možnosti, ki jo daje 22. člen Zakona o gostinstvu, po katerem 
lahko občina, uvrščena med občine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega 
najema, na podlagi analize lokalnih razmer za posamezno območje občine določi drugačen 
dovoljeni časovni obseg oddajanja od zakonsko določenih 60 dni, in sicer v razponu od 30 do 
270 dni v koledarskem letu. Pri tem mora upoštevati zlasti stanje na stanovanjskem in 
najemniškem trgu, namensko rabo prostora ter pričakovane učinke sprememb nastanitvenih 
zmogljivosti in turističnega obiska na razvoj občine.  

Na območju A se ohranja zakonsko določen časovni obseg največ 60 dni v koledarskem letu. 
Gre za dele območij, ki so po veljavnem prostorskem aktu opredeljeni kot ureditvene enote bs 
– bloki in stolpiči. Strokovne podlage za ta območja ugotavljajo izrazitejšo stanovanjsko 
funkcijo in neposrednejši preplet stalnega bivanja ter kratkotrajnega oddajanja v 
večstanovanjski zazidavi. Zaradi tega za območje A niso bili ugotovljeni zadostni razlogi za 
rahljanje zakonsko določenega režima.  

Na območju B se dovoljeni časovni obseg določa na največ 270 dni v koledarskem letu. Gre za 
dele območij, ki so po veljavnem prostorskem aktu opredeljeni kot območja za turistične 
objekte z oznako H, zato je turistična raba na teh območjih prostorsko že posebej predvidena. 
Njihove prostorske značilnosti se tako razlikujejo od območja A, kjer strokovne podlage 
ugotavljajo izrazitejšo stanovanjsko funkcijo in neposrednejši preplet stalnega bivanja ter 
kratkotrajnega oddajanja v večstanovanjski zazidavi. Za območje B zato ni ugotovljena 
primerljiva podlaga za ohranitev 60-dnevnega režima. Ob upoštevanju prostorske 
namembnosti, pomena turistične rabe ter načela sorazmernosti se za ta območja določa najvišji 
dovoljeni časovni obseg, ki ga občina lahko določi na podlagi 22. člena Zakona o gostinstvu. 
Ta ureditev ne posega v druge pogoje in omejitve opravljanja dejavnosti, določene z zakonom 
in drugimi veljavnimi predpisi.   

Na območju C se dovoljeni časovni obseg določa na največ 180 dni v koledarskem letu. Gre za 
preostala območja in površine, kjer so stanovanjske in prostorske razmere bolj raznolike, 
nastanitvena dejavnost pa ima na delu teh območij pomemben oziroma dopolnilni pomen za 
turistično ponudbo in lokalno gospodarstvo. Strokovne podlage za ta območja ne utemeljujejo 
niti ohranitve enako strogega režima kot na območju A niti najmilejšega režima, ki velja za 
območje B, kjer je turistična raba prostorsko posebej predvidena. Določitev 180 dni zato 



predstavlja vmesno in sorazmerno ureditev, ki ohranja časovno omejitev kratkotrajnega 
oddajanja, hkrati pa upošteva raznolikost prostorskih in stanovanjskih razmer ter pomen 
zasebnih nastanitev za turistično ponudbo in lokalno gospodarstvo.   

Pri določitvi primernega časovnega obsega oddajanja so bile upoštevane ugotovitve strokovnih 
podlag o stanovanjskih, turističnih, gospodarskih, prostorskih in infrastrukturnih razmerah v 
občini. Med ključnimi dejavniki so razmere na stanovanjskem in najemniškem trgu, dostopnost 
stanovanj za stalno bivanje, prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, značilnosti 
turistične ponudbe in nastanitvenih zmogljivosti ter gospodarski pomen turizma za občino. 
Upoštevani so bili tudi pričakovani vplivi sprememb obsega kratkotrajnega oddajanja na 
lokalno gospodarstvo ter na uporabo komunalne, prometne in druge javne infrastrukture. Kot 
pomembno izhodišče so bili upoštevani tudi cilji občinskih razvojnih in turističnih strateških 
dokumentov, ki poudarjajo usklajevanje turističnega razvoja s kakovostjo bivanja, prostorskimi 
omejitvami, zmogljivostmi infrastrukture in dolgoročno vzdržnostjo lokalnega okolja. Na tej 
podlagi je bil časovni obseg za posamezna območja določen različno, glede na intenzivnost 
stanovanjske funkcije, prostorsko namembnost in pomen turistične rabe, tako da ukrep ni 
strožji, kot je potrebno glede na ugotovljene lokalne razmere.  

Predlagana ureditev kot celota zakonskega režima nikjer dodatno ne zaostruje. Osnovnih 60 dni 
ohranja na območjih z izrazitejšo stanovanjsko funkcijo, na drugih območjih pa dovoljeni 
časovni obseg povečuje na 180 oziroma 270 dni. S tem se ukrep prostorsko usmerja glede na 
ugotovljene razlike v lokalnih razmerah, pri čemer se izbira milejši režim tam, kjer za strožji 
poseg ni bila ugotovljena primerljiva strokovna podlaga.   

Četrti odstavek določa, da se časovni obseg iz tega člena uporablja skupaj z vsemi drugimi 
pogoji, omejitvami in obveznostmi, ki jih določajo Zakon o gostinstvu in drugi veljavni 
predpisi. Odlok tako spreminja le dovoljeni časovni obseg oddajanja na posameznih območjih, 
ne pa drugih zakonskih pogojev za opravljanje dejavnosti.  

Peti odstavek dodatno pojasnjuje, da določitev dovoljenega časovnega obsega sama po sebi ne 
pomeni dovoljenja za opravljanje dejavnosti, ne spreminja namenske rabe prostora in ne 
nadomešča soglasij, dovoljenj ali drugih pogojev, ki jih mora izvajalec izpolnjevati po drugih 
predpisih. S tem se jasno razmejuje predmet odloka od prostorskih, gradbenih, stanovanjskih 
in drugih zahtev, ki ostajajo v veljavi ne glede na določeni dovoljeni časovni obseg oddajanja.  

K 4. členu:  

S 4. členom se določa strokovna podlaga za določitev dovoljenega časovnega obsega oddajanja 
stanovanj v kratkotrajni najem iz 3. člena odloka. Predlagana ureditev temelji na dokumentu 
Strokovne podlage za omejevanje kratkotrajnega oddajanja stanovanjskih nepremičnin v 
Občini Kranjska Gora, september 2026, ki je bil pripravljen skladno z devetim odstavkom 22. 
člena Zakona o gostinstvu.  

Strokovne podlage obravnavajo lokalne razmere, pomembne za presojo ustreznosti časovne 
omejitve kratkotrajnega oddajanja. Pri pripravi predloga so bile upoštevane zlasti razmere na 
stanovanjskem in najemniškem trgu ter dostopnost stanovanj za prebivanje, namenska raba 
prostora in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, stanje turistične ponudbe in 
nastanitvenih zmogljivosti, gospodarski in razvojni pomen turizma ter zmogljivosti komunalne, 
prometne in druge javne infrastrukture. Upoštevane so bile tudi usmeritve občinskih razvojnih, 
stanovanjskih in turističnih strateških dokumentov.  



Analiza je pokazala, da se lokalne razmere znotraj občine razlikujejo, zlasti glede stanovanjske 
funkcije prostora in prostorske namembnosti posameznih območij. Na tej podlagi je bila 
opravljena presoja različnih možnih časovnih režimov in njihove sorazmernosti. Predlagana 
ureditev zato ohranja zakonsko določen 60-dnevni režim na območjih z izrazitejšo stanovanjsko 
funkcijo, na območjih B in C pa določa višji dovoljeni časovni obseg.  

III. IZVAJANJE ODLOKA  

K 5. členu:  

S 5. členom se določa spremljanje izvajanja odloka in sprememb lokalnih razmer, pomembnih 
za presojo ustreznosti določenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.   

Spremljajo se zlasti obseg in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, dejanski obseg 
oddajanja in prenočitev, razmerje do stanovanjskega fonda, razmere na stanovanjskem in 
najemniškem trgu ter spremembe turističnih nastanitvenih zmogljivosti. Posebej se spremlja 
morebitno preusmerjanje kratkotrajnega oddajanja med območji A, B in C.  

Občinska uprava najmanj enkrat v dveh letih s ključnimi ugotovitvami seznani Občinski svet 
Občine Kranjska Gora. Namen spremljanja je zagotoviti podlago za presojo, ali ureditev še 
ustreza lokalnim razmeram in ali je potrebna njena prilagoditev.   

K 6. členu:  

S 6. členom se določa uporaba državnih predpisov za vprašanja, ki jih ta odlok ne ureja, zlasti 
glede pogojev opravljanja dejavnosti, vpisa v register nastanitvenih obratov, poročanja, 
kategorizacije nastanitvenih obratov, turistične in promocijske takse, nadzora ter prekrškov.  

Namen določbe je jasno razmejiti predmet občinskega odloka od vprašanj, ki jih neposredno 
urejajo Zakon o gostinstvu, Zakon o spodbujanju razvoja turizma in drugi predpisi Republike 
Slovenije. Odlok tako ureja le dovoljeni časovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem 
na posameznih območjih občine, medtem ko se za druga vprašanja še naprej neposredno 
uporabljajo državni predpisi.  

K 7. členu:  

S 7. členom se določa ponovna strokovna presoja ustreznosti dovoljenega časovnega obsega 
oddajanja in prostorske razmejitve območij A, B in C.  

Ponovna presoja se praviloma opravi po dveh letih izvajanja odloka oziroma dovolj zgodaj, da 
je mogoče morebitne spremembe sprejeti v zakonsko določenem roku. Temelji na analizi 
lokalnih razmer in rezultatih spremljanja izvajanja odloka iz 5. člena.  

Pri ponovni presoji se preveri, ali so razlogi za različno ureditev posameznih območij še podani, 
ali so se pomembno spremenile stanovanjske, prostorske, turistične, infrastrukturne ali druge 
relevantne razmere ter ali veljavna ureditev še ostaja primerna, potrebna in sorazmerna. Če se 
pokažejo bistvene spremembe ali pomembni neželeni učinki, se lahko presoja opravi tudi prej. 
Na tej podlagi občinska uprava po potrebi predlaga spremembo odloka.  

IV. KONČNA DOLOČBA  

K 8. členu:  

Z 8. členom se določa začetek veljavnosti in uporabe odloka.  



Odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa 
se začne 1. januarja 2027. Takšna ureditev zagotavlja časovno uskladitev z začetkom uporabe 
zakonskega režima za občine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema.  

Ta odlok preneha veljati z dnem začetka uporabe zakona, ki spremeni ali razveljavi zakonsko 
ureditev časovnega omejevanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem iz 22. člena Zakona o 
gostinstvu (ZGos-1), če zakon ne določa drugače. 

  

III. PRAVNA PODLAGA ZA SPREJEM DOKUMENTA 
16. člen Statuta Občine Kranjska Gora določa da Občinski svet med drugim sprejema tudi 
odloke in druge predpise Občine. 

Vsebina splošnih aktov občine je določena z zakonom in statutom občine. 

 
 
IV. BESEDILO GRADIVA  

 
Besedilo Odloka je priloga tega gradiva. 

 

V. POSTOPEK SPREJEMA DOKUMENTA 
82. člen Poslovnika Občinskega sveta določa, da občinski svet praviloma razpravlja o predlogu 
odloka na dveh obravnavah. 

86. člen navaja, da se v prvi obravnavi predloga odloka razpravlja o razlogih, ki zahtevajo 
sprejem odloka ter o ciljih in načelih ter temeljnih rešitvah predloga odloka kot tudi o finančnih 
posledicah predlaganega odloka. 

Po končani obravnavi občinski svet z večino opredeljenih glasov navzočih članov sprejme 
stališča in predloge o odloku in določi rok javne obravnave predloga odloka, v katerem se lahko 
posredujejo pripombe in dopolnitve. Ta rok traja praviloma od 15 do 30 dni. Obenem občinski 
svet lahko tudi določi koga se še posebej povabi k posredovanju pripomb in predlogov na 
objavljeni predlog akta. 

89. člen opredeljuje pripravo predloga odloka za drugo obravnavo. Pred začetkom druge 
obravnave predlagatelj odloka dopolni predlog odloka na podlagi sklepov in stališč, danih na 
predlog odloka v prvi obravnavi ter utemeljenih pripomb, sprememb in dopolnitev, ki so bile 
prejete v času javne obravnave. V gradivu za obravnavo predloga odloka za drugo obravnavo 
mora predlagatelj navesti, katere pripombe in predlogi so bili posredovani v času obravnave, 
kot tudi kateri od teh predlogov in pripomb so se upoštevali in kateri ne ter razlog take odločitve. 

V času javne obravnave od 23.9. do 7.10.2026 je Občina Kranjska Gora prejela 14 pripomb oz. 
predlogov k Predlogu Odloka o določitvi dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v 
kratkotrajni najem v Občni Kranjska Gora. 

 

 

 



VI. OCENA FINANČNIH POSLEDIC 
 
Sprejem Odloka o določitvi dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni 
najem v Občini Kranjska Gora nima neposrednih finančnih posledic za proračun Občine 
Kranjska Gora.  

Možni so posredni finančni učinki, zlasti zaradi morebitnega zmanjšanja ali prerazporeditve 
števila prenočitev med različnimi vrstami nastanitvenih zmogljivosti oziroma območji občine 
in posledično sprememb prihodkov iz turistične takse ter zaradi izvajanja spremljanja in 
nadzora. Obsega in smeri teh učinkov ob sprejemu odloka ni mogoče zanesljivo oceniti, saj 
bosta odvisna od odziva ponudnikov, dejanskega števila dni oddajanja, turističnega 
povpraševanja ter morebitnih sprememb strukture nastanitvene ponudbe.  

 
VII. PREDLOG SKLEPOV: 

 
Predlagamo, da po obravnavi občinski svet sprejme naslednji 
 

SKLEP: 
 
Občinski svet Občine Kranjska Gora sprejme Odlok o določitvi dovoljenega časovnega 
obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Občini Kranjska Gora. 
 
 
 
Številka: 032-19/2026-4 
Datum: 9.10.2026 
 
Pripravila: 
Neža Mežik 
Višja svetovalka III 
 

         Županja              
                                                                                                             Henrika Zupan 
 
 
 
 
 
 

Priloge:  

- Predlog Odloka o določitvi dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v 
kratkotrajni najem v Občini Kranjska Gora.  

- Stališča do pripomb in predlogov v času 15. dnevne javne obravnave s priloženimi 
pripombami in predlogi. 



PREDLOG ODLOKA – II. OBRAVNAVA 
 
Na podlagi sedmega odstavka 22. člena Zakona o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, št. 
77/2025) in 16. člena Statuta Občine Kranjska Gora, uradno prečiščeno besedilo – UPB1, 
Uradni list RS, št. 8/2026 in Spremembe Statuta Občine Kranjska Gora, Uradni list RS št. 
915/26, je Občinski svet Občine Kranjska Gora na 25. redni seji dne 21.10.2026 sprejel  
  

 

ODLOK 
O DOLOČITVI DOVOLJENEGA ČASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA 

STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBČINI KRANJSKA GORA 

 

 

I. SPLOŠNE DOLOČBE 

1. člen 
(vsebina odloka)  

S tem odlokom se za posamezna območja Občine Kranjska Gora določa dovoljeni časovni 
obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v skladu z zakonom, ki ureja gostinstvo. 
 
 

2. člen 
(območja uporabe)  

(1) Za določitev dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem se 
območje Občine Kranjska Gora razdeli na območja A, B in C. 

(2) Območja iz prejšnjega odstavka so določena na podlagi namembnosti območij in 
površin ter ureditvenih enot po Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za območje 
Občine Kranjska Gora (uradno prečiščeno besedilo – PUP KG – UPB5). 

(3) Območje A obsega vse ureditvene enote z oznako bs – bloki in stolpiči, določene v PUP 
KG – UPB5.  

(4) Območje B obsega vsa območja za turistične objekte z oznako H, določena v PUP KG – 
UPB5.  

(5) Območje C obsega vsa območja in površine, ki niso vključeni v območje A ali območje 
B. 

(6) Če bi bilo posamezno stanovanje oziroma območje mogoče uvrstiti v več območij iz 
tega člena, se uporabi ureditev za območje z nižjim dovoljenim časovnim obsegom 
oddajanja. 

 



II. DOVOLJENI ČASOVNI OBSEG 

3. člen 
(dovoljeni časovni obseg)  

(1) Na območju A se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem največ 60 dni 
v koledarskem letu.  

(2) Na območju B se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem največ 270 
dni v koledarskem letu.  

(3) Na območju C se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem največ 180 
dni v koledarskem letu.  

(4) Dovoljeni časovni obseg iz tega člena se uporablja ob upoštevanju pogojev, omejitev in 
obveznosti, določenih z zakonom, ki ureja gostinstvo (ZGos-1), ter drugimi veljavnimi 
predpisi.  

(5) Ta odlok ne pomeni dovoljenja za opravljanje dejavnosti, ne spreminja namenske rabe 
prostora in ne posega v obveznost pridobitve soglasij, dovoljenj ali izpolnitve drugih 
pogojev, določenih z veljavnimi predpisi. 

 

4. člen 
 (strokovne podlage)  

(1) Časovni obseg iz prejšnjega člena temelji na analizi lokalnih razmer, pripravljeni 
skladno z devetim odstavkom 22. člena Zakona o gostinstvu (ZGos-1) (Strokovne 
podlage za omejevanje kratkotrajnega oddajanja stanovanjskih nepremičnin v Občini 
Kranjska Gora, september 2026).  

(2) Pri določitvi časovnega obsega so bile upoštevane zlasti:  

- razmere na stanovanjskem in najemnem trgu,  
- dostopnost stanovanj za prebivanje,  
- namenska raba prostora in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja,  
- stanje turistične ponudbe in nastanitvenih zmogljivosti,  
- vpliv kratkotrajnega oddajanja na turistični, gospodarski in splošni razvoj občine,  
- zmogljivosti komunalne, prometne in druge javne infrastrukture,  
- cilji občinskih razvojnih, stanovanjskih in turističnih strateških dokumentov.  

  

III. IZVAJANJE ODLOKA 

5. člen 
(spremljanje izvajanja in učinkov)  

(1) Občinska uprava Občine Kranjska Gora spremlja izvajanje tega odloka in spremembe 
lokalnih razmer, pomembnih za presojo ustreznosti dovoljenega časovnega obsega 
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.  

(2) Spremljajo se zlasti:  



− število stanovanj, v katerih se opravlja oddajanje v kratkotrajni najem;  
− dejansko število dni oddajanja in število prenočitev;  
− prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja;  
− razmerje med obsegom kratkotrajnega oddajanja in stanovanjskim fondom oziroma 

naseljenimi stanovanji;  
− ponudba in cene stanovanj za stalno bivanje in dolgoročni najem;  
− število naseljenih in nenaseljenih stanovanj;  
− obseg in struktura turističnih nastanitvenih zmogljivosti;  
− morebitno prostorsko preusmerjanje kratkotrajnega oddajanja med območji A, B in C; 
− druge spremembe lokalnih razmer, pomembne za presojo učinkov tega odloka.  

(3) Občinska uprava najmanj enkrat v dveh letih seznani Občinski svet Občine Kranjska Gora 
s ključnimi ugotovitvami spremljanja.  

  

6. člen 
(uporaba državnih predpisov) 

Za vprašanja glede pogojev opravljanja dejavnosti, vpisa v register nastanitvenih obratov, 
poročanja, kategorizacije nastanitvenih obratov, turistične in promocijske takse, nadzora, 
prekrškov ter drugih vprašanj, ki jih ta odlok ne ureja, se neposredno uporabljajo določbe 
zakona, ki ureja gostinstvo (ZGoS-1), zakona, ki ureja spodbujanje razvoja turizma (ZSRT-1), 
in drugih predpisov Republike Slovenije.  

  

7. člen 
(ponovna strokovna presoja) 

(1) Občina Kranjska Gora ustreznost dovoljenega časovnega obsega in prostorske 
razmejitve območij A, B in C ponovno strokovno presodi praviloma po dveh letih izvajanja 
tega odloka oziroma dovolj zgodaj, da je mogoče morebitno spremembo splošnega akta 
sprejeti v roku, določenem z zakonom, ki ureja gostinstvo.  

(2) Ponovna strokovna presoja temelji na analizi lokalnih razmer, določeni z zakonom, ki 
ureja gostinstvo, ter na rezultatih spremljanja iz 5. člena tega odloka.  

(3) Pri ponovni presoji se preveri zlasti, ali:  

– so razlogi za različno ureditev območij A, B in C še podani;  
– so se bistveno spremenile stanovanjske, prostorske, turistične, infrastrukturne ali druge 

relevantne lokalne razmere;  
– veljavna ureditev ostaja primerna, potrebna in sorazmerna glede na zasledovane cilje.  

(4) Če se lokalne razmere bistveno spremenijo ali se pokažejo pomembni neželeni učinki 
veljavne ureditve, se strokovna presoja lahko opravi tudi pred potekom dveh let.  

(5) Na podlagi strokovne presoje občinska uprava po potrebi Občinskemu svetu Občine 
Kranjska Gora predlaga spremembo tega odloka.  



  

IV. KONČNA DOLOČBA 

8. člen 
(začetek veljavnosti in uporabe)  

(1) Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, 
uporabljati pa se začne 1. januarja 2027.  

(2) Ta odlok preneha veljati z dnem začetka uporabe zakona, ki spremeni ali razveljavi 
zakonsko ureditev časovnega omejevanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem iz 22. 
člena Zakona o gostinstvu (ZGos-1), če zakon ne določa drugače. 

 

 

Št.: __________  

Kranjska Gora, dne __________  

 

Županja Občine Kranjska Gora  

  Henrika Zupan  
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O B Č I N A K R A N J S K A G O R A  

PREDLOG ODLOKA O DOLOČITVI DOVOLJENEGA ČASOVNEGA OBSEGA 
ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V  

OBČINI KRANJSKA GORA  

STALIŠČA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV V ČASU JAVNE OBRAVNAVE 

(od 23. septembra do 7. oktobra 2026)    

Številka:032-19/2026-5 
Datum: 9.10.2026 

Občina Kranjska Gora je preučila pripombe in predloge, prejete v času javne obravnave 
predloga Odloka o določitvi dovoljenega časovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni 
najem v Občini Kranjska Gora. Prejetih je bilo 14 pripomb. Njihovi povzetki so predstavljeni 
v Tabeli 1, celotna besedila pripomb pa so priložena v prilogi.  

Do prejetih pripomb se Občina Kranjska Gora opredeljuje v treh sklopih: 

− Sklop 1: pripomba št. 3, ki se nanaša na predlagano ureditev v območju A;
− Sklop 2: pripombe št. 1, 2 in 4–13, ki se nanašajo na časovne omejitve, prostorsko

razmejitev območij, ponudnike in izvajanje odloka;
− Sklop 3: odziv na pripombo št. 14.

Predlagani odlok določa dovoljeni časovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem 
glede na njihovo lego v območjih A, B in C. Namen ureditve je varovanje stanovanjske funkcije 
prostora ob upoštevanju gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti. Ker imajo posamezna 
območja različne prostorske značilnosti in različno vlogo v občini, se zanje predlagajo različni 
dovoljeni obsegi oddajanja.  

Utemeljitev stališč temelji na Strokovnih podlagah za omejevanje kratkotrajnega oddajanja 
stanovanjskih nepremičnin v Občini Kranjska Gora, pripravljenih skladno z 22. členom Zakona 
o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, št. 77/2025). ZGos-1 za Občino Kranjska Gora določa
izhodiščni časovni obseg največ 60 dni oddajanja posameznega stanovanja v koledarskem letu,
občini pa omogoča, da na podlagi analize lokalnih razmer za celotno občino ali posamezno
območje določi drugačen dovoljeni časovni obseg, in sicer od 30 do 270 dni v koledarskem
letu.
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 Tabela 1: Povzetki pripomb in predlogov k javni obravnavi predloga  

*pojasnilo: ker so nekatere pripombe daljše, so v tabeli navedeni zgolj vsebinski poudarki 

Št. Predlagatelj Pripomba / predlog 
(povzetek) 

Se sprejme / Ne sprejme 

1. Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
Datum: 30. 9. 2026 

Za celotno območje Občine 
Kranjska Gora se določi 
enoten, najvišji zakonsko 
dopusten obseg 270 dni v 
koledarskem letu. 
Pred začetkom uporabe odloka 
se zagotovi javno dostopen 
pregledovalnik con po 
parcelah/naslovih 

Delno se upošteva. 
Predlog enotne 270-dnevne 
omejitve ni skladen z 
ugotovljenimi prostorskimi in 
stanovanjskimi razlikami med 
območji občine. Predlog 
zagotovitve javno dostopnega 
pregledovalnika območij se 
upošteva kot priporočilo za 
izvajanje odloka. Prikaz 
območij je na voljo na 
Prostorskem informacijskem 
sistemu občin - PISO (glej 
stališča Sklop 2). 

2.  Predlagatelj: Blaž 
Veber (Alpska 
Lista)  
Datum: 30. 9. 2026 

Tretji odstavek 3 .člena Odloka 
naj se glasi: Na območju C se 
lahko posamezno stanovanje 
oddaja v kratkotrajni najem 
največ 270 dni v koledarskem 
letu. 

Se ne upošteva.  
Za območje C se ohrani 
predlagana omejitev 180 dni, ki 
izhaja iz presoje stanovanjskih, 
prostorskih in turističnih 
značilnosti območja (glej 
stališča Sklop 2). 

3.  Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
Datum: 3. 10. 2026 

Omejitev kratkotrajnega 
oddajanja nastanitvenih enot v 
stanovanjskih blokih in 
stolpičih naj se omeji na 
najmanj 180 dni letno.  

Se ne upošteva.  
V območju A se zaradi 
prevladujoče stanovanjske 
funkcije in značilnosti 
večstanovanjske zazidave 
ohrani strožji časovni režim 
(glej stališča Sklop 1). 

4. Predlagatelj: 
Gregor Zdovc 
 
Datum: 4. 10. 2026 

Časovno omejevanje je 
razumljivo v stanovanjih, 
drugje ne. Oddajanje naj bo 
urejeno brez omejitev oziroma 
maksimalno 270 dni. 

Se ne upošteva.  
Odlok ureja oddajanje stanovanj 
v kratkotrajni najem, pri čemer 
ZGos-1 za občino določa 
izhodiščno časovno omejitev 
(glej stališča Sklop 2). 

5. Predlagatelj: Ivan 
Grgić 
 
Datum: 5. 10. 2026 

Občina Kranjska Gora naj 
ponovno preuči omejitev 180 
dni za območje C ter omogoči 
oddajanje do 270 dni letno. 
 

Se ne upošteva.  
Za območje C se ohrani 
predlagana omejitev 180 dni, ki 
izhaja iz presoje stanovanjskih, 
prostorskih in turističnih 
značilnosti območja (glej 
stališča Sklop 2). 
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Št. Predlagatelj Pripomba / predlog 
(povzetek) 

Se sprejme / Ne sprejme 

6. Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
 
Datum: 6. 10. 2026 

Upoštevati je potrebno različne 
ponudnike, ki oddaja 
nepremičnine v kratkotrajni 
najem. Smiselno bi bilo 
določiti daljše obdobje 
dovoljenega oddajanja. 

Se ne upošteva.  
Časovna omejitev velja za 
posamezno stanovanje ne glede 
na pravnoorganizacijsko obliko 
ponudnika (glej stališča Sklop 
2). 

7. Predlagatelj: Peter 
Selan – Mizarstvo 
Selan in oddajanje 
apartmajev s. p. 
 
Datum: 6. 10. 2026 

Zvišanje koledarskih dni v coni 
C iz 180 na vsaj 240 dni ali 
umestitev hiš v cono B, kjer je 
omejitev 270. 

Se ne upošteva.  
Za območje C se ohrani 
predlagana omejitev 180 dni, ki 
izhaja iz presoje stanovanjskih, 
prostorskih in turističnih 
značilnosti območja (glej 
stališča Sklop 2). 

8. Predlagatelj: Janko 
Jakelj 
 
Datum: 6. 10. 2026 

Objekt Smerinje 8, Apartmaji 
Smuške naj se uvrsti oz. 
Razporedi v območje za 
turistične objekte H za 
možnost oddajanja 270 dni na 
leto. 

Se ne upošteva.  
Predlagani odlok območje B 
veže na območja H po 
veljavnem prostorskem aktu. Če 
objekt leži zunaj teh območij, 
po predlagani razmejitvi ne 
spada v območje B. Ta odlok ne 
spreminja namenske rabe 
prostora (glej stališča Sklop 2).  

9. Predlagatelj: Dr 
Marko Puzović 
 
Datum: 6. 10. 2026 

Pri določitvi dovoljenega 
časovnega obsega oddajanja na 
območju C naj se dodatno 
upošteva dokazljiva dolgoletna 
turistična oziroma nastanitvena 
raba posameznega objekta. 

Se ne upošteva. Dolgoletna 
nastanitvena raba posameznega 
objekta sama po sebi ni podlaga 
za drugačno časovno omejitev, 
saj odlok določa režim glede na 
območje, v katerem je 
stanovanje (glej stališča Sklop 
2). 

10. Predlagatelj: JLK 
naložbe d.o.o. 
 
Datum: 6. 10. 2026 

Območje, v katerem se nahaja 
objekt Požar 2 v Kranjski Gori 
(parc. št. 196/5, k. o. 2169 
Kranjska Gora), v predlogu 
odloka ne uvrsti med območja 
z dovoljenim časovnim 
obsegom kratkotrajnega 
oddajanja največ 180 dni v 
koledarskem letu, temveč med 
območja, za katera je dovoljen 
obseg 270 dni. 

Se ne upošteva.  
Če objekt po veljavnem 
prostorskem aktu ni v območju 
namembnosti H oz. po Odloku 
cona B, ga s tem odlokom ni 
mogoče individualno uvrstiti 
tja. (glej stališča Sklop 2). 
 

11. Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
 
Datum: 4. 10. 2026 

V besedilu je potrebno 
opredeliti, da gre to izključno 
za oddajanje stanovanj. Za vse 
ali za domačine ali samo za 
zunanje lastnike. 
 

Delno se upošteva.  
Delno se upošteva. V 
obrazložitvi se dodatno pojasni 
obseg uporabe časovne 
omejitve. Časovna omejitev 
velja izključno za oddajanje 
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Št. Predlagatelj Pripomba / predlog 
(povzetek) 

Se sprejme / Ne sprejme 

stanovanj v kratkotrajni najem 
in enako za vse ponudnike, ne 
glede na njihovo prebivališče 
(glej stališča Sklop 2).  

12.  Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
 
Datum: 7. 10. 2026 

Potrditev ali določen objekt 
spada v območje C in da se 
večstanovanjska stavba zgolj 
zaradi svoje tipologije ne 
uvrsti v strožji režim.  
Predlog, da se za območje C 
ohrani najmanj predlagani 180-
dnevni režim, občina pa naj pri 
končni in prihodnjih presojah 
preveri tudi možnosti za 
milejšo ureditev tam, kjer to 
dopuščajo prostorske, 
stanovanjske in turistične 
razmere, kar po našem mnenju 
vključuje tudi naše 
območje. Zavzemamo se tudi 
za možnost, da se za takšna 
območja določi višji dovoljeni 
časovni obseg oddajanja, vse 
do 270 dni letno. 

Delno se upošteva.  
Objekt spada v območje C. 
Časovni režim je določen glede 
na lego stanovanja v 
posameznem območju, ne zgolj 
glede na tipologijo stavbe. 
Predlog zvišanja omejitve na 
območju C se ne upošteva (glej 
stališča Sklop 2). 

13.  Predlagatelj: (ime 
in priimek se ne 
sme objaviti) 
 
Datum: 7. 10. 2026 

Ločiti bi bilo treba med tistimi, 
ki sobe/apartma oddajajo v 
hiši, v kateri tudi sami živijo 
(na 270 dni), in tistimi, ki so 
stanovanja/hiše kupili kot 
naložbo ali vikend in tam sploh 
ne živijo. 

Se ne upošteva. Sedmi odstavek 
22. člena ZGos-1 pooblastilo 
občine za določitev drugačnega 
časovnega obsega veže na 
posamezno območje ali celotno 
občino. Predlagani odlok zato 
razlikuje glede na lego 
stanovanja, ne glede na 
prebivališče ponudnika ali 
namen njegovega nakupa (glej 
stališča Sklop 2).  

14.  Predlagatelj: Katja 
Rezman, za 
Regionalni odbor 
za Gorenjsko 
Združenja 
sobodajalcev 
Slovenije, 
predsednica 
 
Datum: 7. 10. 2026 

Vlagatelj meni, da strokovne 
podlage zaradi vsebinskih, 
sistemskih in metodoloških 
pomanjkljivosti ne izpolnjujejo 
zahtev devetega odstavka 22. 
člena Zakona o gostinstvu 
(ZGos-1) in zato ne 
predstavljajo ustrezne podlage 
za sprejem predlaganega 
odloka. 
Posebej izpostavlja, da analiza 
ne dokazuje neposredne 
vzročne povezave med 
kratkotrajnim oddajanjem 

Se ne upošteva. 
Glej stališča Sklop 3. 



  5 
 

Št. Predlagatelj Pripomba / predlog 
(povzetek) 

Se sprejme / Ne sprejme 

stanovanj ter demografskimi in 
stanovanjskimi spremembami 
ter da tudi pripravljavec 
ugotavlja, da časovna omejitev 
sama po sebi ne more odpraviti 
stanovanjske problematike. 
Opozarja na domnevno 
pomanjkanje presoje 
alternativnih regulativnih 
scenarijev, gospodarskih 
učinkov in posledic za 
ponudnike kratkotrajnega 
najema. 
Na tej podlagi vlagatelj 
zatrjuje, da predlagana ureditev 
ni ustrezno strokovno 
utemeljena, da pomeni 
nesorazmeren poseg v 
lastninsko pravico in svobodno 
gospodarsko pobudo ter da bi 
njen sprejem občino izpostavil 
pravnim postopkom in 
odškodninski odgovornosti. 
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STALIŠČA DO PRIPOMB PO SKLOPIH 

Sklop 1  

V pripombi št. 3 je predlagano, da se dovoljeni časovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni 
najem na območjih blokov in stolpičev (območje A) zviša na najmanj 180 dni v koledarskem 
letu. Pripomba poudarja potrebo po razlikovanju med ponudniki, ki dejavnost opravljajo 
urejeno in spoštujejo pravila sobivanja, ter primeri oddajanja, pri katerih prihaja do 
ponavljajočih se motenj. 

Predlagani 60-dnevni režim se nanaša na prostorsko opredeljena stanovanjska območja blokov 
in stolpičev, ne avtomatično na vse večstanovanjske stavbe v občini. Na teh območjih se stalno 
bivanje in turistična nastanitev neposredno prepletata prek skupnih vhodov, hodnikov, parkirišč 
in bivalnega okolja.  

Strokovne podlage ugotavljajo visoke cene stanovanj, omejeno ponudbo dolgoročnega najema 
ter velik obseg turistične in sekundarne rabe stanovanj. Na tej osnovi predlagajo ohranitev 
izhodiščnega 60-dnevnega režima, ki ga občinam z visokim tveganjem negativnih vplivov 
kratkotrajnega najema določa šesti odstavek 22. člena ZGos-1. Gre za območja, kjer je 
stanovanjska funkcija najizrazitejša. Na drugih območjih predlagajo milejšo ureditev.  

Spoštovanje hišnega reda in nadzor kršitev sta potrebna, vendar ne nadomeščata varovanja 
stanovanjske rabe. Glede na ugotovitve strokovnih podlag se zato predlog zvišanja na najmanj 
180 dni na teh območjih ne podpre. Učinke omejitve je treba spremljati tako z vidika 
stanovanjskih razmer kot posledic za ponudnike in lokalno gospodarstvo. 
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STALIŠČA DO PRIPOMB PO SKLOPIH 

Sklop 2 

Predlagatelji pripomb št. št. 1, 2 in 4–13 obravnavajo predvsem zvišanje dovoljenega časovnega 
obsega oddajanja na območju C oziroma določitev enotnega 270-dnevnega režima. Posamezne 
pripombe predlagajo tudi drugačno obravnavo določenih objektov ali ponudnikov ter zahtevajo 
pojasnila glede prostorske razmejitve in uporabe omejitev. 

Pripombe poudarjajo gospodarski pomen kratkotrajnega oddajanja stanovanj za ponudnike, 
lokalno gospodarstvo in turizem ter opozarjajo na morebitno zmanjšanje prihodkov in števila 
gostov zaradi časovnih omejitev. Izpostavljajo tudi dolgoletno tradicijo opravljanja 
nastanitvene dejavnosti v stanovanjskih objektih v občini. Posamezni predlagatelji predlagajo 
drugačno prostorsko razmejitev območij oziroma vključitev določenih objektov v območje z 
milejšim časovnim režimom, ki omogoča oddajanje do 270 dni v koledarskem letu. 

Predlagani odlok določa dovoljeni časovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem 
glede na njihovo lego v območjih A, B in C. Prostorsko razlikovanje temelji na ugotovljenih 
razlikah v stanovanjski funkciji, namenski rabi prostora in pomenu nastanitvene dejavnosti na 
posameznih območjih. Namen ureditve je varovanje stanovanjske funkcije prostora ob 
upoštevanju gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti v celotni občini. Zato se namesto 
enotnega 270-dnevnega režima za celotno občino predlagajo različni dovoljeni časovni obsegi 
oddajanja, prilagojeni značilnostim posameznih območij. 

 
Zakonsko izhodišče 

Za Občino Kranjska Gora kot občino z visokim tveganjem ZGos-1 v šestem odstavku 22. člena 
določa največ 60 dni oddajanja posameznega stanovanja letno. Občina torej ne odloča o uvedbi 
omejitve, temveč o njenem obsegu. Po sedmem odstavku 22. člena ZGos-1 lahko za posamezna 
območja ali celotno občino določi od 30 do 270 dni. Izbira mora temeljiti na analizi lokalnih 
razmer. Deveti odstavek 22. člena ZGos-1 določa, da mora analiza upoštevati zlasti: 

− stanje na stanovanjskem oziroma najemniškem trgu, povpraševanje po javnih 
najemniških stanovanjih ter projekcije dostopnosti stanovanj za prebivanje v prihodnjih 
letih ob upoštevanju predvidene gradnje javnih najemniških stanovanj (prva alineja 
devetega odstavka); 

− namensko rabo prostora na posameznih območjih po veljavnih občinskih prostorskih 
aktih (druga alineja devetega odstavka); 

− oceno učinkov sprememb števila turističnih obiskovalcev in nastanitvenih zmogljivosti 
na turistični, gospodarski in splošni razvoj občine ter posameznih območij. Učinke je 
treba presoditi z okoljskega, družbeno-kulturnega in ekonomskega vidika, posebej glede 
dostopnosti stanovanj za prebivanje, zmogljivosti komunalne oskrbe prebivalcev, 
gostov in drugih obiskovalcev ter zagotavljanja cest in parkirišč (tretja alineja devetega 
odstavka). 

Navedena merila se obravnavajo skupaj. Stanovanjske potrebe, gospodarski pomen turizma in 
infrastrukturne razmere so skupno izhodišče presoje. Namembnost območji in površin po 
veljavenm prostorskem aktu (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Občine 
Kranjska Gora, PUP KG – UPB5) ter stanovanjske in turistične značilnosti posameznih območij 
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so podlaga za razlikovanje med režimi A, B in C (deveti odstavek v povezavi s sedmim 
odstavkom 22. člena ZGos-1).  Obseg 270 dni je torej možnost, ne samodejno najprimernejša 
rešitev (sedmi in deveti odstavek 22. člena ZGos-1; pripombe št. 1, 2, 4, 5, 7, 12). 

 

Razlikovanje med oddajanjem stanovanj in drugimi nastanitvenimi obrati 

ZGos-1 ureja pogoje za opravljanje nastanitvene dejavnosti glede na vrsto obrata in prostore, v 
katerih se dejavnost izvaja. Časovne omejitve se nanašajo na oddajanje stanovanj v kratkotrajni 
najem (20. točka prvega odstavka 2. člena ter šesti in sedmi odstavek 22. člena ZGos-1). 
Časovna omejitev se ne nanaša na druge vrste nastanitvenih obratov, kot so hotel, motel, 
penzion, gostišče, apartmajsko naselje, prenočišče, mladinsko prenočišče, glamp, kamp, 
šotorišče, planinska koča, drug dom, turistična kmetija z nastanitvijo in izvenstandardni 
nastanitveni obrat. 

ZGos-1 iz opredelitve oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem izrecno izvzema turizem na 
kmetiji (20. točka prvega odstavka 2. člena in tretji odstavek 4. člena ZGos-1) (pripombe št. 4, 
11).  

Stanovanje pri tem ni nova vrsta nastanitvenega obrata: obrat v stanovanju se označuje kot 
apartma, soba ali počitniška hiša (drugi odstavek 21. člena v povezavi s 5., 7. in 8. točko prvega 
odstavka 13. člena ZGos-1). Novost je posebna zakonska ureditev turistične uporabe prostorov, 
namenjenih trajnemu bivanju, tj. stanovanj (21. točka prvega odstavka 2. člena ter 20., 21. in 
22. člen ZGos-1; pripombe št. 4, 11).  

Pri razlikovanju med oddajanjem stanovanj in drugimi nastanitvenimi obrati je ključna zakonita 
namembnost prostorov, saj ZGos-1 ločeno ureja turistično uporabo stanovanj, namenjenih 
predvsem prebivanju, od nastanitvenih obratov, katerih osnovni namen je izvajanje turistične 
dejavnosti. 

Morebitna sprememba namembnosti je predmet ločenih postopkov in je odvisna od veljavnega 
občinskega prostorskega akta, potrebnih dovoljenj in soglasij ter pogojev za opravljanje 
dejavnosti. Sam naziv obrata ali registracija dejavnosti ne spreminjata namembnosti prostorov 
(pripombe št. 4, 8, 9, 10, 11). Tretji odstavek 6. člena ZGos-1 zahteva tudi izpolnjevanje pogojev 
po drugih predpisih, zlasti pridobljeno uporabno dovoljenje v skladu s predpisi o graditvi 
objektov. 

 

Lokalne razmere in namen ukrepa 

Strokovne podlage ugotavljajo visoke cene stanovanj, omejeno ponudbo dolgoročnega najema, 
potrebe po javnih najemnih stanovanjih ter pomemben obseg turistične in sekundarne rabe (npr. 
vikend). Pri presoji upoštevajo tudi gospodarski pomen turizma in prostorske razlike znotraj 
občine. Varovanje stanovanjske funkcije prostora je na podlagi ugotovitev strokovnih podlag 
utemeljeno, saj kratkotrajno oddajanje, čeprav ni edini vzrok stanovanjske nedostopnosti, glede 
na ugotovljene lokalne razmere predstavlja enega izmed dejavnikov, na katerega lahko občina 
z odlokom neposredno vpliva. 

Časovna omejitev sama ne zagotavlja znižanja cen stanovanj ali njihovega prehoda v 
dolgoročni najem, zato je le eden od ukrepov, ki jih je treba izvajati vzporedno z zagotavljanjem 
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javnih najemnih stanovanj in drugimi ukrepi za izboljšanje stanovanjske dostopnosti. Učinki 
teh ukrepov in prizadevanj občine se lahko pokažejo šele postopoma, rezultatov pa ni mogoče 
presojati zgolj po neposrednih spremembah takoj po začetku izvajanja odloka. 

 

Kje in koliko je dovoljeno oddajanje 

Razdelitev temelji na veljavnem prostorskem aktu Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za 
območje Občine Kranjska Gora (PUP KG – UPB5). Odločilna je lega stanovanja v 
posameznem območju, ne zgolj tip stavbe ali status ponudnika (sobodajalec, s. p. ali pravna 
oseba)  (pripombe št. 1, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13). 

Območje Prostorska opredelitev Predlagani največji obseg 
oddajanja posameznega 
stanovanja 

A Stanovanjska območja S z 
ureditveno enoto bs – bloki in 
stolpiči 

60 dni v koledarskem letu 

B Območja H – območja za turistične 
objekte 

270 dni v koledarskem letu 

C Preostala območja in površine 180 dni v koledarskem letu 

 

Območja izhajajo iz veljavnega prostorskega akta. Posamezne nepremičnine na območju so 
določljive na podlagi njegovega grafičnega dela (PUP OKG). Dodatno je urejen grafični prikaz 
tudi na portalu PISO, ki služi kot pregledovalnik dovoljenega časovnega obsega oddajanja 
stanovanj po območjih. Prikaz je na voljo na Prostorskem informacijskem sistemu občin - 
PISO:  https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora  

 

 

https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora
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Območje A: zakaj 60 dni 

Na območju A se ohranja zakonski 60-dnevni režim zaradi izrazite stanovanjske funkcije in 
neposrednega prepletanja bivanja lokalnih prebivalcev z nastanitvijo gostov v skupnem 
bivalnem okolju. Pri tem so upoštevani stanovanjske potrebe, namenska raba prostora ter 
kakovost sobivanja in ohranjanje lokalne skupnosti (prva, druga in tretja alineja devetega 
odstavka 22. člena ZGos-1). Omejena ponudba dolgoročnega najema in povpraševanje po 
javnih najemnih stanovanjih dodatno podpirata varovanje stanovanj za prebivanje. Omejitev je 
namenjena varovanju stanovanjske rabe, ne le preprečevanju motenj, saj je lahko tudi urejeno 
oddajanje intenzivno. Soglasja in hišni red zato ne nadomeščajo časovne omejitve.  

Glede na ugotovljene razmere in ob upoštevanju gospodarskega pomena dejavnosti se predlaga 
ohranitev zakonskega izhodišča, brez zvišanja na 180 ali 270 dni oziroma dodatnega 
zaostrovanja na 30 dni (šesti in sedmi odstavek ter tretja alineja devetega odstavka 22. člena 
ZGos-1; pripombe št. 12). 

 

Območje B: zakaj 270 dni 

Na območju B, ki obsega območja H za turistične objekte, se zaradi s prostorskim aktom 
določene turistične funkcije prostora in gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti 
predlaga največji dovoljeni obseg 270 dni (sedmi odstavek ter druga in tretja alineja devetega 
odstavka 22. člena ZGos-1). Upoštevati je treba tudi okoljske in infrastrukturne obremenitve 
(tretja alineja devetega odstavka). Turistična namenska raba sama po sebi ne pomeni zadostnih 
zmogljivosti komunalne oskrbe, cest in parkirišč, zato je treba obremenitve in učinke ureditve 
spremljati tudi na tem območju. Omejitev velja za oddajanje stanovanj, ne za druge 
nastanitvene obrate (hotel, motel, penzion, gostišče, apartmajsko naselje, prenočišče, mladinsko 
prenočišče idr.), v katerih se oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem ne opravlja. Vsi zahtevani 
zakonski pogoji, soglasja in dovoljenja ostajajo obvezni (pripombe št. 7, 8, 10, 11). 

 

Območje C: zakaj 180 dni 

V območju C se prepletata stanovanjska funkcija prostora ter tradicionalen in gospodarski 
pomen nastanitvene dejavnosti. Pri izbiri režima se zato skupaj tehtajo stanovanjske potrebe, 
namenska raba prostora, gospodarski pomen dejavnosti, kakovost bivanja ter prometne in 
komunalne obremenitve (prva, druga in tretja alineja devetega odstavka 22. člena ZGos-1). 
Predlaganih 180 dni predstavlja povečanje glede na zakonsko izhodišče 60 dni, s katerim se 
upošteva pomen dejavnosti za lokalno gospodarstvo, hkrati pa se zaradi stanovanjske funkcije 
teh območij ne predlaga največjega dovoljenega obsega 270 dni (šesti in sedmi odstavek 22. 
člena ZGos-1). Ta obseg temelji na strokovni presoji lokalnih razmer, razpoložljivi podatki pa 
ne omogočajo zanesljivega vnaprejšnjega izračuna njegovih učinkov na stanovanjski trg ali 
infrastrukturo (pripombe št. 1, 2, 4, 5, 6, 7, 9, 12, 13). 

Tudi pri enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah sta dosedanji način uporabe in 
dolgoletno zakonito opravljanje nastanitvene dejavnosti pomembni okoliščini, vendar sami po 
sebi ne odpravljata stanovanjske funkcije ali utemeljujeta izjeme od časovne omejitve 
(pripombe št. 4, 6, 7, 9, 13). 
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Območje C vsebuje pomemben delež stanovanjskih območij in območij mešane rabe, zato bi 
uporaba najvišjega 270-dnevnega režima pomenila skoraj popolno izenačitev z območji, 
namenjenimi turizmu. Strokovne podlage tega glede na zaznane stanovanjske pritiske ne 
ocenjujejo kot sorazmerno rešitev. 

 

Časovne omejitve za posamezno stanovanje in dodatna omejitev za sobodajalca 

Odlok določa dovoljeno število dni oddajanja v kratkotrajni najem za posamezno stanovanje in 
pri tem ne razlikuje med ponudniki (četrti odstavek 5. člena v povezavi s šestim in sedmim 
odstavkom 22. člena ZGos-1).  Za sobodajalca po petem odstavku 5. člena ZGos-1 velja še 
dodatna omejitev: dejavnost lahko opravlja največ 180 dni v koledarskem letu. Pri tem se šteje 
vsak dan, ko je vsaj en gost nastanjen v katerem koli stanovanju, ki ga oddaja. Sobodajalec 
mora zato hkrati upoštevati omejitev za vsako stanovanje in omejitev svojega opravljanja 
dejavnosti. Tudi če stanovanje leži na območju B, kjer odlok dopušča 270 dni, ga kot 
sobodajalec ne more oddajati več kot 180 dni letno (pripombe št. 6, 11, 13). 

Za s. p. in pravne osebe dodatna omejitev za sobodajalca ne velja (četrti in peti odstavek 5. 
člena ZGos-1). Upoštevati morajo omejitev za posamezno stanovanje: 60 dni na območju A, 
270 dni na območju B in 180 dni na območju C (sedmi odstavek 22. člena ZGos-1 in 3. člen 
predlaganega odloka) (pripombe št. 6, 7, 10, 11).  

V primerjavi s prejšnjo ureditvijo predlog za s. p. in pravne osebe pomeni novo časovno 
omejitev, saj so ob izpolnjevanju drugih zakonskih pogojev lahko oddajali skozi vse leto. V 
primerjavi z novim zakonskim izhodiščem 60 dni pa predlog na območjih B in C dopušča večji 
obseg oddajanja  (pripombe št. 6, 7, 10). 

Zakon posebej ureja počitniške enote delodajalcev, upravljavcev stvarnega premoženja in 
reprezentativnih sindikatov (prvi odstavek 14. člena ZGos-1). Nudenje nastanitve v takih 
počitniških enotah osebam, katerim so namenjene, se ne šteje za opravljanje nastanitvene 
dejavnosti in zato ni predmet časovne omejitve iz 22. člena ZGos-1. Če se v njih nastanijo osebe 
zunaj teh kategorij, pa se takšna nastanitev šteje za opravljanje nastanitvene dejavnosti (tretji 
odstavek 14. člena ZGos-1). Njihova izvzetost torej ni posledica odločitve občine ali prostorske 
razmejitve območja, temveč izhaja iz zakonske ureditve (pripombe št. 7). 

 

Posvetovanje z javnostjo  

Anketa in fokusne skupine so služile kot dopolnilni vir pri pripravi strokovnih podlag. Namen 
je bil  pridobiti vpogled v izkušnje, stališča in argumente različnih deležnikov ter prepoznati 
možne učinke in izvedbena tveganja ureditve. Fokusne skupine in javno dostopna spletna 
anketa niso bile zasnovane kot reprezentativna raziskava, zato njihovih ugotovitev ni mogoče 
posploševati na vse prebivalce občine. To omejuje obseg sklepov, ki jih lahko iz njih izpeljemo, 
ne izključuje pa njihove uporabnosti kot dopolnilnega vira ob uradnih podatkih in prostorskih 
analizah. Enako omejitev je treba upoštevati pri stališčih, ki omejevanje podpirajo, in pri tistih, 
ki mu nasprotujejo.  

Ugotovitve posvetovanja z javnostjo niso reprezentativne, ker sodelujoči niso bili izbrani na 
podlagi verjetnostnega vzorca, ki bi omogočal statistično posploševanje na celotno prebivalstvo 



  12 
 

občine. V spletni anketi je bilo sodelovanje prostovoljno in je temeljilo na samoizbiri, zato 
obstaja možnost večje zastopanosti oseb, ki jih tema neposredno zadeva ali imajo o njej 
izrazitejša stališča. Tudi zastopanost naselij in posameznih skupin ni bila sorazmerna njihovi 
zastopanosti v občini. Število sodelujočih teh omejitev samo po sebi ne odpravi.  

Namen posvetovanj z javnostjo tudi ni bil direktno glasovanje o sprejemljivosti posameznih 
režimov ali glasovanje o odloku, saj o tem odločajo občinski svetniki. Rezultatov ni mogoče 
posploševati na vse prebivalce. Nasprotovanje sodelujočih in opozorila o gospodarskih 
posledicah se upoštevajo skupaj s pravnim okvirom in lokalnimi podatki (pripomba št. 1, 4, 12). 

 

Izvajanje Odloka 

Za izvajanje Odloka je pomembna prenova Registra nastanitvenih obratov (RNO), ki je v 
domeni AJPES-a (prvi odstavek 26. člena ZGos-1). ZGos-1 predvideva povezovanje registra s 
podatki o stavbi, delu stavbe in njegovi dejanski rabi (drugi odstavek 30. člena) ter posebej 
evidentiranje, ali se v obratu opravlja oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem (11. točka 
drugega odstavka 26. člena). Ti podatki so pomembni za razlikovanje med nastanitveno 
dejavnostjo v stanovanjih in drugimi nastanitvenimi obrati ter za izvajanje časovnih omejitev 
(pripombe št. 4, 11). Občina mora podatke o dovoljenem številu dni za posamezne nastanitvene 
obrate zagotoviti najmanj osem dni pred začetkom uporabe odloka ali njegovih sprememb (tretji 
odstavek 30. člena ZGos-1).  

Izvajanje časovnih omejitev je treba dopolnjevati z nadzorom nezakonitega oddajanja ter 
preverjanjem skladnosti umeščanja novih nastanitvenih obratov s prostorskimi akti in 
dovoljenji.  Strokovne podlage predlagajo spremljanje stanovanjskih in gospodarskih učinkov 
v dvoletnih intervalih. Ugotovitve bodo podlaga za ponovno presojo ustreznosti časovnih 
omejitev (pripomba št. 12). 
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STALIŠČA DO PRIPOMB PO SKLOPIH 

Sklop 3 

Pripombe Združenja odpirajo vprašanja gospodarskih posledic, pravne določnosti in 
sorazmernosti predlagane ureditve. Posamezni očitki se nanašajo na različne vidike strokovnih 
podlag in predlagane ureditve, zato jih je treba obravnavati ločeno glede na njihove vsebinske 
in pravne podlage. Kot je pojasnjeno v nadaljevanju, iz podanih očitkov ne izhaja, da bi bilo 
treba strokovne podlage v celoti zavrniti ali da je enotna omejitev 270 dni edina ustrezna rešitev.  

Občina Kranjska Gora je uvrščena med občine z visokim tveganjem negativnih vplivov 
kratkotrajnega najema, za katere šesti odstavek 22. člena ZGos-1 določa omejitev oddajanja 
posameznega stanovanja na največ 60 dni v koledarskem letu. Občina te omejitve ne uvaja, 
temveč lahko na podlagi sedmega in devetega odstavka istega člena ob upoštevanju lokalnih 
razmer določi drugačen časovni obseg, od 30 do 270 dni za celotno občino ali posamezna 
območja. Enotna omejitev 270 dni je zato zakonsko dopustna možnost, ne pa samodejno 
najustreznejša rešitev.. 

Namen predlagane ureditve je varovanje stanovanjske funkcije prostora in izboljševanje 
pogojev za dolgoročno stanovanjsko dostopnost ob upoštevanju pravic in legitimnih interesov 
lastnikov ter gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti. Presoja sorazmernosti zato 
zahteva tehtanje javnih in zasebnih interesov ter pričakovanih koristi in obremenitev za lokalno 
skupnost, lastnike stanovanj in ponudnike kratkotrajnega najema. 

Predlagana prostorska diferenciacija temelji na namembnosti prostora in ureditvenih enotah iz 
veljavnega prostorskega akta PUP OKG ter na razlikah v funkciji posameznih območij, zato 
območja niso določena arbitrarno. Na območju A, ki po PUP OKG obsega območja in površine 
s stanovanjsko namembnostjo S v ureditveni enoti bs (bloki in stolpiči), se zaradi izrazite 
stanovanjske funkcije ohranja zakonska omejitev 60 dni. Najvišji 270-dnevni režim je 
predviden za območja, katerih prevladujoča funkcija je turizem. Ker imajo območja C 
pomembno stanovanjsko funkcijo, strokovne podlage ne ocenjujejo, da bi bila njihova popolna 
izenačitev z območji B sorazmerna.  

Takšna ureditev upošteva tako varovanje stanovanjske funkcije kot gospodarski pomen 
nastanitvene dejavnosti. Odlok ne spreminja namenske rabe prostora ali pogojev za opravljanje 
dejavnosti. Soglasja etažnih lastnikov po četrtem in petem odstavku 20. člena ZGos-1 urejajo 
dopustnost opravljanja dejavnosti v posamezni stavbi, ne nadomeščajo pa časovne omejitve iz 
šestega in sedmega odstavka 22. člena. 

Ker območja izhajajo iz veljavnega prostorskega akta, je pripadnost posamezne nepremičnine 
območju določljiva na podlagi njegovega grafičnega dela. Prikaz območij je na voljo na 
Prostorskem informacijskem sistemu občin - PISO:  
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora 
 
Šesti odstavek 2. člena odloka je rezervno pravilo za izjemne primere, ko pripadnosti območju 
kljub temu ne bi bilo mogoče nedvoumno določiti, in ne nadomešča prostorske opredelitve 
območij. 

https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora
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Strokovne podlage obravnavajo vsebinske sklope iz devetega odstavka 22. člena ZGos-1. 
Njihova povezava s predlagano ureditvijo je podrobneje pojasnjena v Sklopu 2, pri zakonskem 
izhodišču in utemeljitvah posameznih območij. 

Stanje na stanovanjskem in najemniškem trgu je obravnavano s podatki o stanovanjskem fondu, 
prodajnih cenah, najemninah, ponudbi dolgoročnega najema ter povpraševanju po javnih 
najemnih stanovanjih (prva alineja devetega odstavka 22. člena ZGos-1). Analiza vključuje 
podatke SURS, GURS, evidence najemnih poslov, občinske podatke in strateške dokumente ter 
ne temelji zgolj na sedmih oglasih za dolgoročni najem. Prihodnje stanovanjske potrebe 
obravnava tudi v povezavi z demografskimi gibanji in Stanovanjsko strategijo Občine Kranjska 
Gora 2025–2032. Ta predvideva zagotavljanje sredstev za gradnjo približno 24 javnih najemnih 
stanovanj v sedemletnem obdobju, kar je pomembno za presojo prihodnje stanovanjske 
dostopnosti po prvi alineji devetega odstavka. Gre za razvojni cilj, zato načrtovane gradnje ni 
mogoče obravnavati kot že zagotovljeno ponudbo ali iz nje zanesljivo napovedati sprememb 
cen in najemnin. 

Namenska raba prostora je upoštevana z razmejitvijo območij A, B in C po veljavnem PUP 
OKG – UPB5 (druga alineja devetega odstavka 22. člena ZGos-1). Razlike v stanovanjski in 
turistični funkciji teh območij so povezane s presojo stanovanjskih potreb in gospodarskega 
pomena nastanitvene dejavnosti ter so podlaga za različne dovoljene časovne obsege oddajanja 
(prva in tretja alineja devetega odstavka v povezavi s sedmim odstavkom 22. člena ZGos-1). 

Razvojni učinki so obravnavani z vidika turistične ponudbe, sezonskosti, lokalnega 
gospodarstva, kakovosti bivanja in lokalnih skupnosti ter komunalne in javne infrastrukture, 
vključno s cestami in parkirišči (tretja alineja devetega odstavka 22. člena ZGos-1). Presoja 
vključuje pričakovane koristi varovanja stanovanjske funkcije in možne negativne posledice za 
ponudnike ter lokalno gospodarstvo. Infrastrukturne ugotovitve so del skupne presoje in 
podlaga za spremljanje učinkov, ne pa samostojen izračun dovoljenega števila dni oddajanja. 

Analiza ugotavlja visoke cene nepremičnin, omejeno ponudbo dolgoročnega najema, potrebe 
po javnih najemnih stanovanjih ter pomemben obseg sekundarne in turistične rabe stanovanj. 
Omejitve razpoložljivih podatkov so izrecno navedene. Dejstvo, da ni mogoče zanesljivo 
dokazati neposredne vzročne povezave med kratkotrajnim oddajanjem in posameznimi 
stanovanjskimi ali demografskimi spremembami oziroma natančno napovedati učinkov 
časovne omejitve, samo po sebi ne pomeni, da ukrep nima učinka ali da ni primeren. Pravo in 
javne politike ne zahtevajo gotovosti učinkov, temveč razumno strokovno utemeljitev ukrepa 
glede na razpoložljive podatke. 

Gospodarski pomen kratkotrajnega oddajanja je v strokovnih podlagah obravnavan na podlagi 
podatkov o nastanitveni dejavnosti, turistični ponudbi, lokalnem gospodarstvu in prihodkih iz 
turistične takse. Podlage ne vsebujejo individualnih poslovnih analiz ponudnikov ali zanesljive 
kvantitativne napovedi izpada prihodkov, vendar to ne pomeni, da gospodarski vidik ni bil 
obravnavan. Časovna omejitev lahko vpliva na prihodke ponudnikov, turistično takso in 
sezonsko razporeditev obiska, vendar razpoložljivi podatki ne omogočajo zanesljivega izračuna 
teh učinkov. Morebitne negativne gospodarske in javno finančne učinke je zato treba spremljati 
med izvajanjem odloka ter jih upoštevati pri nadaljnji presoji ustreznosti časovnih omejitev, kot 
priporočajo strokovne podlage. 
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Očitek o neskladnosti odloka s Strategijo razvoja in upravljanja turizma v občini Kranjska Gora 
2025–2035 ni utemeljen, saj ima predlagano omejevanje kratkotrajnega oddajanja oporo v 
občinskih strateških dokumentih. Strategija poleg desezonalizacije izrecno predvideva tudi 
»uveljavitev omejitev kratkotrajnega oddajanja« v okviru ukrepa 2.1 »Nastanitve - regulacija 
obstoječih in novih nastanitev«, ki je uvrščen med mehke ukrepe (str. 55). Omejevanje oziroma 
urejanje kratkotrajnega oddajanja predvidevata še Strategija trajnostnega razvoja občine 
Kranjska Gora 2030 (ukrep 1.3.5) in Stanovanjska strategija Občine Kranjska Gora 2025–2032 
(ukrep 2.1). Predlagani odlok zato sledi sprejetim strateškim usmeritvam občine, da se 
kratkotrajno oddajanje ureja oziroma omejuje, medtem ko konkretni časovni pragovi izhajajo 
iz strokovne presoje lokalnih razmer.  

Pri pripravi strokovnih podlag so bila zbrana različna stališča prebivalcev občine in drugih 
lokalnih deležnikov, ki so bili povabljeni k sodelovanju v spletni anketi in fokusnih skupinah. 
Vprašanja in podrobni rezultati so predstavljeni v prilogah strokovnih podlag, ugotovitve pa 
vključujejo tudi nasprotujoča stališča.  

Namen posvetovanja je bil pridobiti vpogled v izkušnje, stališča in argumente različnih 
deležnikov ter prepoznati možne učinke in izvedbena tveganja ureditve. Fokusne skupine in 
javno dostopna spletna anketa niso bile zasnovane kot reprezentativna raziskava, zato njihovih 
ugotovitev ni mogoče posploševati na vse prebivalce občine. To omejuje obseg sklepov, ki jih 
lahko iz njih izpeljemo, ne izključuje pa njihove uporabnosti kot dopolnilnega vira ob uradnih 
podatkih in prostorskih analizah. Enako omejitev je treba upoštevati tako pri stališčih, ki 
omejevanje podpirajo, in pri tistih, ki mu nasprotujejo.  

Analiziran vzorec ni reprezentativen zato, ker sodelujoči niso bili izbrani na podlagi 
verjetnostnega vzorca, ki bi omogočal statistično posploševanje na celotno prebivalstvo občine. 
V spletni anketi je bilo sodelovanje prostovoljno in je temeljilo na samoizbiri, zato obstaja 
možnost večje zastopanosti oseb, ki jih tema neposredno zadeva ali imajo o njej izrazitejša 
stališča. Tudi zastopanost naselij in posameznih skupin ni bila sorazmerna njihovi zastopanosti 
v občini. Število sodelujočih teh omejitev samo po sebi ne odpravi.  

Kot primer navedimo, da je podatek, da je 69 % sodelujočih podprlo enako časovno omejitev 
v vseh naseljih, pomemben za razumevanje sprejemljivosti ureditve sodelujočih v anketi, 
vendar zaradi nereprezentativnosti vzorca rezultatov ankete ne moremo posploševati na mnenje 
vseh občanov, prav tako rezultati ankete ne morejo nadomestiti strokovne presoje prostorskih 
razlik, tudi če bi vzorec bil reprezentativen. 

Očitki glede nepristranskosti pripravljavca strokovnih podlag se nanašajo predvsem na njegovo 
preteklo javno delovanje. Sodelovanje strokovne organizacije v javnih razpravah o stanovanjski 
in prostorski politiki samo po sebi ne izkazuje konflikta interesov ali pristranskosti konkretne 
strokovne analize. Za presojo njene ustreznosti so odločilni preglednost uporabljenih virov in 
metod, preverljivost podatkov ter utemeljenost predlagane ureditve.  

Strokovne podlage obravnavajo tako stanovanjske pritiske kot gospodarski pomen 
kratkotrajnega oddajanja, vključujejo nasprotujoča si stališča sodelujočih ter izrecno opozarjajo 
na podatkovne omejitve in negotovost pričakovanih učinkov. 

Pri presoji zakonitosti in sorazmernosti omejitev je treba upoštevati Direktivo 2006/123/ES o 
storitvah na notranjem trgu. Uredba (EU) 2024/1028 na ravni EU vzpostavlja sistem 
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preglednejšega evidentiranja in spremljanja kratkoročnega oddajanja nastanitev, kar potrjuje 
pomen javnega interesa za urejanje tega področja. 

V pripombah omenjena praksa Sodišča Evropske unije v združenih zadevah Cali Apartments 
(C-724/18 in C-727/18) potrjuje dopustnost stanovanjskega cilja, ne določa pa konkretnega 
števila dovoljenih dni oddajanja ali enotnega režima za vsa območja. Predmetna praksa je 
obravnavala francoski sistem predhodnih dovoljenj, zato njene presoje konkretne ureditve ni 
mogoče samodejno prenesti na občinski odlok v primeru Kranjske Gore. Sodba izrecno dopušča 
upoštevanje značilnosti lokalnega stanovanjskega trga.  Lokalne posebnosti so zato pomembne 
za izbiro ukrepa, ne odpravljajo pa zahteve, da je ureditev nediskriminatorna, potrebna in 
sorazmerna. 

Predlog Združenja, da občinski svet ugotovi, da strokovne podlage ne izpolnjujejo zahtev iz 
devetega odstavka 22. člena ZGos-1 in zato ne morejo biti podlaga za sprejem prostorsko 
diferenciranih časovnih omejitev, glede na predstavljene analize ni utemeljen. Če občina ne 
sprejme splošnega akta, ki določa drugačen dovoljeni časovni obseg, se za celotno občino 
uporablja zakonska omejitev 60 dni iz šestega odstavka 22. člena ZGos-1. 

Predlog združenja za enotni 270-dnevni režim ne upošteva v zadostni meri ugotovljenih razlik 
v stanovanjski in turistični funkciji posameznih območij. Predlagana ureditev 60/180/270 dni 
predstavlja strokovno utemeljeno prilagoditev zakonskega izhodišča lokalnim razmeram, pri 
čemer je treba njeno učinkovitost in morebitne neželene posledice spremljati ter po potrebi 
ponovno presoditi. 

Pobuda Združenja, naj občinski svet vloži zahtevo za oceno ustavnosti 22. člena ZGos-1, je 
ločeno vprašanje, ki se nanaša na ustavnost zakonske ureditve in ne neposredno na ustreznost 
strokovnih podlag. O vložitvi zahteve je treba odločati na podlagi samostojne pravne presoje 
ustavnih razlogov in procesnih pogojev iz Zakona o Ustavnem sodišču in ne v okviru priprave 
strokovnih podlag za občinski odlok. 

Glede na navedeno, pripombe Združenja ne izkazujejo, da strokovne podlage ne izpolnjujejo 
zakonskih zahtev ali da bi bilo treba opustiti prostorsko diferencirano ureditev. Predlagana 
amandmaja k 2. in 3. členu zato s strokovnega vidika nista utemeljena. 

 

 

   Henrika Zupan 

  Županja Občine Kranjska Gora 
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